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YIERKOOP
AutoNooM GEMEENTEREDRUF STADVERNIEUWING OOSTENDE/NV VERSLUYS REAL

ESTATE

Rep.nr 2018/3094 &
Dossier DR/2181626
Recht op geschriften: € 50,00

Het jaar TWEEDUIZEND ACHTTIEN.
Op ELF DECEMBER.
Voor ons, , nofaris met standplaats te Oostende, vennoot van de
burgetlijke vennootschap onder de vorm van een
"7 " geassocieerde notarissen”, met zetel te 8400 Oostende,
gerechtelijlc kanton Oostende 1, , nofaris te Oostende,
gerechtelijk kanton Qostende 2.

[ZIJN VERSCHENEN

I)  Het autonoom gemeentebedrijf met rechtspersoonlijkheid "STADSVERNIEUWING
OOSTENDE", met zetel te 8400 Oostende, Gistelsesteenweg 1C, ondernemingsnummer
0267.389.606, rechtspersonenregister Brugge (Oostende).

Opgeticht bij besluit nummer vierenveerlig van de Gemeenteraad van de stad Oostende op
vierentwintig maart tweeduizend en één, overeenkomstig artikel 263bis van de Nieuwe
Gemeentewet en het op negen maart negentienhonderd negenennegentig gewijzigd Koninklijk
Besfuit van tien april negentienhonderd vijfennegentig tot bepaling van de acliviteiten van
industtigle of commereitle aatd waarvoor de Gemeenteraad een autonoom gemeentebedijf
met rechtspersoonlijkheid kan oprichten, dat werd goedgekeurd bij een besluit van twaalf juli
tweeduizend en een van de bevoegde Vlaamse minister dat bij uittreksel werd gepubliceerd

in het Belgisch Staatsblad van dertig avgustus tweeduizend en een en 01 maart 2002 van de
Raad van Bestuur, die op 06 juni 2002 werden gepubliceerd in het Belgisch Staatsblad en die
werden goedgekeurd bij een besluit van 27 juni 2002 van de Viaamse minister van Binnenlandse
Aangelegenheden, Ambtenarenzaken en Buitenlands Beleid, dat bij uvittreksel werd gepubliceerd
in het Belgisch Staatsblad van 23 augustus 2002, en dat overeenlkomstig artikel 4 van de statuten
rechtspersoonlijicheid heefl verworven krachtens de bestuiten nummer 110 van 31 augustus 2001
en nummer 67 van 23 november 2001 van de Gemeenteraad houdende de benoeming van de
leden van de Raad van Bestuur, waarvan de zetel thans js gevestigd in Oostende, Jet Center,
Gistelsesteenweg 1C, krachtens de beslissing van 21 augustus 2002 van de Raad van Bestuur,
die werd gepubliceerd in het Belgisch Staatsblad van 12 september 2002, en waarvan de statuten
zijn omgewerkt conform het Gemeentedecreet, krachtens beslissing van de Gemeentetaad van de
Stad Qostende van 14 december 2013,

Alhier vertegenwoordigd door: de heer Kurt CLAEYS, voorzitter van de Raad van Bestuur, in
de hoedanigheid van Jid van de Raad van Bestuur, benoemd bij besluit van de Gemeenteraad
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van de stad Oostende van éénentwintig november tweeduizend veertien en fot vootzitter
verkozen bij het besluit van vierentwintig november tweeduizend veertien van de Raad van
Bestuur, en hier handelend in uitvoering van een beslissing van voormelde raad van bestuur
de dato 20 september 2018, die kracht van uitwerking heeft verkregen doov het verstrijken van
de wettelijk voorziene termijnen door de toezichthoudende overheden.

Hierna onveranderlijk gonoemd "DE VERKOPER(S)" of het “AGSO”.

2) "VERSLUYS REAL ESTATE", Naamloze Vennootschap, met zetel t¢ 8400 Oostende,
Zandvoordestraat 465, ingeschreven in het rechtspersonenregister te Gent — afdeling Qostende,
mel ondernemingsnunines

Opgeticht onder de benaming “Immocasino” bij akte verleden voor notaris te
Nieuwpoort, op 25 oklober 1990, bekendpemaakl in de bijlage tot het Belgisch Staatsblad van 13
november daarna onder nummet

Waarvan de statuten voor het laatst werden gewijzigd ingevolge beslissing van de buitengewone
algemene vergadering van 31 oktober 2017 (inhoudende geruistoze fusie door opslotping
waarbij het gehele vermogen van de overgenomen vennootschappen is overgegaan onder
algemene titel naar de oveinemende vennootschap) waarvan het proces-verbaal werd opgesteld
door en vetleden voor geassociectd notaris . ", te Oostende, op zclfde datum,
bekendgemaalct in de bijlagen bij het Belgisch Staatsbiad van 23 januari 2018 onder nummer
18016917

Waarvan de statuten sedertdien ongewijzigd zijn gebleven, zo verklaard.

Hier vertegenwoordigd, overeenkomstig arlikel 18 van de statuten, door de gedelegeetd -
bestuurders:

ay “ - Naatmloze Vennootschap, met zetel te 8400 Oostende,
Zandvoordestraat 465, ingeschreven in het rechtspersoncnregister te Gent - Afdeling Ooslende,
met ondememingsnumme. .

Op haar beurt vertegenwoordigd door haar vaste vertegenwoordiger, de besloten vennootscha
met beperkte aansprakelijkheid » * met maatschappelijke zetel te 8300 Knolkke-
Heist, . * ingeschreven in het rechtspersonenregister te Gent - afdeling Brugge
ondler het nummel .

Op haar beutt vertegenwoordigd door haar vasle vertegenwootdiger, de heer -

Omer, geboren te Oostende, of ’ ., hationaal nummer " ", wonende
te 8300 Knokke-Ieist,

b) - ' Besloten Vennootschap met Renerkte  Aansprakelijkheid, met
maaischappelijke zetel te - ingeschreven in het
rechtspersoneniegister te Gent —afdeling. ") onder nummer~ T
Met als vaste verlegenwoordiger: Tt T T « gouuren (e

op " . ' nationaal num: .. *~ © 5, wonende (e

De” + werd (her)bencemd en de . werd benoemd tot

bestuurder biijkens beslissing van de buitengewone algemene veigadeting van 7 juli 2016
(inhoudende fusie door opslorping) waarvan het proces-verbaal werd apgesteld door en verleden
voor geassocieerd notaris , e Oostende, op zelfde daturn, gepubliceerd in de bijlagen
bij het Belgisch Staatsblad op 31 augustus 2016 ondes nummer

Beiden benoemd tot gedelegeerd bestuurder blijkens beslissing van de raad van bestuur
gehouden onmiddellijk daarna, op zelfde datum, zoals voormeld.




Hierna onveranderlijk genoemd “"DE KOPER(S)".

[RECHTSBEKWAAMHEID

Elke partj en elke comparant verklaart op uitdrukkelijke vraag van de instrumenteyende
notaris dat hij volledig rechtsbelcwaam is; met andere woorden hij heeft geen bijstand nodig van
een (voorlopig) bewindvoerder, gerechtelijk raadsman of curator,

Elke comparant/partij verklaart verder;

- niet in staat van faillissement, kennelijk onvermogen of onbekwaamheid le verkeren;

- noch bestuurder of zaakvoerder te zijn geweest in een failliete vennootschap waarbij
toepassing gemaakt werd van artikel XX.229 van het Wetboek Economisch Recht;

- niet te vallen onder toepassing van de wet op de collectieve schuldenvegeling;

- niet te vallen onder de wet ap de gerechtelijke reorganisatie van ondernemingen.

[VERKOOH

De VERKOPER verklaart te verkopen onder de gewone waarborgen en als naar vecht
aan en in voordee! van de VENNOOTSCHAP-KOPER, die verklaart te aanvaarden, de hierna
beschreven onroerende goederen:

BESCHRIJVING VAN DE GOEDEREN
Stad OOSTENDE (tweede afdeling):
1) Een perceel bebouwde grond, staande en gelegen te Qostende, volgens titel langs de
Victorialaah, kadastraal bekend in de tweede afdeling sectie B, volgens tite] nummer 42/R en
volgens recent uittreksel uit de kadastrale legger nummer 0042RPO000 met een opperviakte
volgens titel van zeseniwintig centiare (26¢a), volgens vermelde meting van zevenendertig
centiare (37ca),
Kadastrale perceelsidentificatie : 35382 B 0042 R P0000
2) Ben perceel verharde grond, kadastraal bekend als “grond” staande en gelegen te Oostende,
volgens titel langs de Victorialaan, kadastraal bekend in de tweede afdeling sectie B, volgens
titef deel van nummer 42/C/2 en volgens recenl vitireksel vit de kadastrale legger nummer
0043AP0000 met een oppervlakie volgens vermelde meting van vijfendertig are zevenentwinig
centiave (35a 27ca).
Kadastrale perceelsidentificatie ; 35382 C 0043 A P0000
3) Een perceel verharde grond, staande en gelegen te Oostende, volgens titel langs de
Victorialaan, kadastraal bekend in de tweede afdeling sectie B, volgens titel nummer 42/D/2 en
volgens recent uittreksel uit de kadastrale Jegger nummer 0042D2P0000 met een oppervlakie
volgens vermelde meling van negenenveeitig ate achtentachtig centiare (494 88ca),
Kadastrale perceelsidentificatie : 35382 B 0042 D 2 Y0000
4) Een perceel grond, staande en gelegen te Oostende, volgens titel langs de Fortstraat,
kadastraal bekend in de tweede afdeling sectie B, volgens titel deel van nummer 28/Z/2 en
volgens recent uittreksel vit de kadastrale legger nummer 0043BP0000 met een opperviakie
volgens vermelde meting van twee hectare een are drieénzestig centiare (Zha 01a 63ca).
Kadastrale perceelsidentificatie : 35382 B 0043 B P 0000
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5) Een perceel grond, staande en gelegen te Oostends, volgens tite] langs de Fortstraat,
kadastragl bekend in de tweede afdeling sectie B, volgens titel nummer 28/Y/2 en volgens
recent uittreksel wit de kadastrale legger nummer 0028Y2P0002 met een oppervlakie volgens
vermelde meting titel van zevenenvijflig are zevenenveertig centiare (57a 47¢a).
Kadastrale perceelsidentificatie : 35382 B 0028 Y 2 P0002

Hierna genoemd "HET (VERKOCHTE) GOED".,

Oorsprong van eigendom
Het AGSO is eigenaar van voorschreven ontoerende goederen om ze verworven te hebben
jegens de STAD OOSTENDE, blijkens akte overdracht verleden voor .

op 15 december 2015 om i5 uur,

overgeschreven op het tweede hypotheckkantom te Brugge op 13 januari 2016 onder
formaliteit nummer 62-T-13/01/2016-D0600,
Deze goederen behoorden voor de geheelheid in volle eigendom toe aan de STAD
OOSTENDE om deze verkregen te hebben jegens Het VLAAMSE GEWEST, met
ondernemingsnummer 0220,819.807, Vlaams Ministerie voor Mobiliteit en Openbare
Werken, Intern Verzelfstandigd Agentschap (IVA) Maiitieme Dienstverlening en Kust,
afdeling Kust, met burelen te 8400 Oostende, Vvuhavenstlaat 3, bu akle minnelijke
ontexgemng verleden véor )

Y, op 15 december 2015 om l4 uur, uvwigesciu€Vveh op hel tweede
hypotheekkantom te Brugge op 13 januari 2016, onder formaliteit nummer 62-T-13/01/2016-
(0595,

De goederen behoorden oorspronkelijk sedert meer dan derfig jaar vanaf heden toe aan de
Belgische Staat.

Ingevolge aitikel 57 van de bijzondere wet betreffende de financiering van de
gemeenschappen en de gewesten van zestien januari negentienhonderd negenentachtig
werden de goederen door de Belgische Staat mel ingang van é&én januari negentienhonderd
negenentachtig overgedragen aan het Vlaamse Gewest.

De kopet zal zich levreden stellen met voorgaande eipendomsuanhaling cn zal geen andere tite)
kunnen eisen dan een expeditic van huidige akte.

Alle pattijen bij deze akle geven door ondertekening ervan de toestemming <at hun gegevens
(naam, voornaam, geboorleplaats en -datum en woonplaats) in latere akten wordt herhaald in
functie van de eigendomsgeschiedenis. Zij wensen van dit later gebiuik niet telkens op de

hoogte te worden gebracht,
ALGEMENE YOORWAARDEN

Deze verkoop is toegestaan en aanvaard onder de volgende bedingen, lasten en
voorwaarder:

> Hypothecaire toestand — Pandrechten - Voorkooprechten - Rechtsvorderingen

De goederen worden verkocht voor vrij, zuiver en onbezwaard van alle schulden,
hypotheken, bezwarende inschrijvingen of overschiijvingen, vootrechten en ontbindende
rechisvordetingen, alsmede van enige inschrijving in hel pandrepister,

De verkoper verklaarl a) in het afgelopen jaar geen hypotheken te hebben gevestigd op
het goed en b) geen volmachien 1ot hypothekeren te hebben verleend op het goed.

Na ingelicht te zijn door de notaris over de Pandwet van 1) juli 2013, verklaart de
verkoper dat :

- er zich in of op de verkochte goederen geen roerende goederen bevinden die deel
uitinaken van deze verloop en die belast zijn met een pandrecht of die het voorwerp uitmaken
van een eigendomsvoorbehoud;
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- e evenmin goederen werden geincorporeerd in hel verkochie poed, die belast zijn met
een pandrecht of die het voorwerp uitmaken van een cigendomsvoorbehoud.

De verkoper bevestigt tevens dat, behoudens wat desgevallend hierna vermeld wordt, de
goederen niet bezwaard zijn met welkdanig wettelijk of conventioneel oplierecht,
wedetinkooprecht, voorkaoprechl, voarkeutrecht of publiciteiiscontract.

De verkoper verklaart dal er geen hangende geschillen of vorderingen tegen of door
derden met betrekking fot het poed voothanden zijn.

» Eigendomsovetdracht - Genot — Gebruik

De koper bekomt de volle eigendom, het genot en het vrij gebruik van voorschreven
goedeten te rekenen vanaf heden,

» Staal van het goed - Gebreken

I. Het verkochte goed wordt overgedragen aan de koper in de staat waarin het zich
bevond bij de verkoopsovereenkomst. De verkoper verkiaarl dienaangaande geen west tc hebben
van eventuele beschadigingen die inmiddels zijn opgetreden en verbindt er zich toe de koper
hiervoor te vrijwaren, De koper bevestigt de huidige toestand van de goederen wel te kennen
en er geen nadere beschrijving van te wensen. Zij onislaat de verkoper van elke
aansprakelijkheid dienaangaande

2, De goederen worden overgedragen in de staat en de tosstand waarin ze zich bij de
verkoopovereenkems! bevonden en waarbotgen niets met betrekking tot de gesteldheid van de
bodem, de stand van hel grondwaler, de grondvesten, de prondweerstand, do tiolen, de
ondergrondse Icidingen, massieven of materialen die zich daar zouden bevinden, evenmin wat
de wijze betreft waarop de bodem van de grond of van de aanpalende of naburige gebouwen
of inrichtingen zich in de toekomst zullen gedragen

Het goed wordt verkocht zonder garantie voor zichibare of verborgen pebreken en
onder meer voor gebreken betreffende de staat van de gebouwen door ouderdom of andere
redenen, voor gebreken in de grond of in de ondergrond; de koper dost uitdrukkelijk afstand
van elk verhaal tegen de verkoper, in het bijzonder aangaande heigeen voorzien is in de
artikelen 1641 en 1643 van het Burgerlik Wetboek, tenzij voor bedrog of kennis van
vetborgen gebrek door de verkoper.

In dit kader verklaart de verkoper dat hij geen kennis heefl dat het goed door oon
verbotgen gebrek is aangetast en hij dus niets verzwegen heeft in dit verband. In het bijzonder
verklaart hij geen kennis le hebben van de aanwezigheid van asbest,

3. De verkoper draagt geen enkele verantwoordelijkheid voor de eventusel aanwezige
bouwwetken op de verkochte grond, die door derden of door de koper of in diens opdracht
werden opgericht,

P Erfdienstbaatheden - Gemesnschappen

Het goed wordt verkocht met alle voor- en nadelige, zichtbare en onzichtbare, tijdelijke
en voortdurende erfdienstbaarheden die er geldig aan verbonden zijn, ook als zijn ze niet bekend,
behoudens voor de koper de ene te laten gelden en zich tegen de andere fe verzeiten, dit alles op
eigen kosten en risico van de koper, zonder tussenkomst van de verkoper noch vethaal legen
hem, en zonder dat huidige clausule aan derden meer rechlen kan geven dan deze die zij
krachtens regelmatige en niel verjaarde titels of krachiens de wet hebben,

De verkoper verklaart dat, naar zijn weten en behoudens deze die zouden overgenoinen
of aangehaald zijn in huidige akte, geen bijzondere erfdienstbaarheden het goed hezwaren en dat
hij er geen heeft tosgestaan.
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Verder wordt het goed verkocht met alle rechten en verplichtingen van de verkoper
inzake gemene muren, hagen of andere afSluitingen die de scheiding uitmaken tussen het
verkochte goed en de aanpalende eigendomimen.

» Opperviakte

De hiethoven aangegeven oppervlakte is niet gewaarborgd; het verschil tussen de
wetkelijke oppervlakte en deze vermeld in huidige akte, al overtrof het éénftwintigste, zal voor
de koper een voordeel of een verlies uitmaken, zonder verhaal tegen de verkoper.

> Nutsvoorzieningen

De koper mmoet voor zover nodig zelf en op eigen kosten instaan voor het verkijjgen
van de aansluitingen op de distributienetten van gas, water, elektticiteit, telefoon, televisie- en
radiosignalen, alsmede op het rioleringsnet,

» Boven- en ondergrondse leidingen

De aandacht van de verktijger wordt erop gevestigd dat zich allerbande leidingen en
installaties die toebehoren aan verschillende nutsmaatschappijen op de overgedragen goederen
kunnen bevinden, Alle installaties en leidingen die zich thans in de goedeten zouden bevinden en
aan de ovexdrager niet loebehoren maken, geen deel uit van deze verkoop en worden
voorbehouden aan wie er recht zou op hebben. In vootkomend geval freedt de verkrijger in alle
rechten en verplichtingen voortspruitend uil deze toelatingen of vergunningen. De koper dient
zich te vetstaan met de maatschappijen of besturen die eigenaar zijn van deze leidingen en
installaties, indien een verplaatsing ervan noodzakelijk Is. De vetkoper kan in geen geval
aangesproken worden voor de onkosten, schadeloosstellingen en verplichtingen die zouden
voarivloeien uit de verplaatsing of wegneming.

» Afsluitingen op grenslijn

De goederen worden levens overgedragen met alle rechten en verplichtingen inzake
eventuele gemene muren, hagen of andere afsluitingen, die de scheiding uitmaken tussen het
voorschreven poed en de aanpalende eigendommen,

> Belastingen

De koper zal de onroerende voosheffing en alle andere belastingen en refributies
betreffende het verkochte goed dragen en belalen te rekenen vanaf de datum van ingenottreding.
Alle voorheffingen, belastingen en taksen, alsool alle eventuele milieuheffingen zijn ten laste
van de koper te rekenen vanaf | januari 2019,

Bepalingen aangaande de onbebouwde percelen

De percelen zijn niet opgenomen in het rogister van onbebouwde percelen zoals opgelegd
doot artikel 2.2.5. lid 1 van het decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- en
pandenbeleid,

De eventuele heffing op de onbebouwde percelen voor het lopende jaar blijft integraal ten
laste van de verkoper. De koper zal op I januari van het jaar dat volgt op het onderickenen
van de authentieke akte bedoelde heffing verschuldigd zijn, Jos van de wetlelijke
mogelijkheden die hij heeft mel het oog op het bekomen van een schorsing of vrijstelling van
de heffing in zijnen hoofde en voor de eventuele doorhaling van het verkochte goed op hel
register,

De verkoper verklaart dat er geen verhaalbelastingen verschuldigd zijn beteffende het
verkochte goed en dat hij de koper viijwaarl dienaangaande door zich erloe te verbinden met
hoofdelijkheid en ondeelbaarheid, mochten er toch verhaalbelastingen verschuldigd zijn voor
reeds uitgevoerde wetken, deze integraal ten zijne laste te nemen door de volledige betaling van
het saldo ervan.
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De verkoper verklaarl dat er geen enkele procedure hangende is betrettende een
heyziening van hel kadastraal inkomen van het verkochte goed.

De verkoper verklaarl dat er door haar op |1 september 2018 esn bezwaarschrift werd
ingediend tegen de heffing onroerende voorheffing aanslagjaar 2018 met betrokking tot onder
meer bovenvermelde percelen 35382/B/0043/B en 35382/B/0042/D2.

» Aktekosten
Alle kosten, recliten en boeten voortyloelend uit deze avereenkomst, vallen ten laste van de
koper, hietin begrepen de eventuele opmetingskosten; evenwel vallen de kosten die verband
houden met de leveringsplicht (bodemattest, kadastrale stukken, stedenbouwkundige informatie,
opzoeking i.v.m. eigendomstitel, kopie van vorige akten) ten laste van de verkoper.

BIJZONDERE VOORWAARDEN

De sigendomstitel van de verkoper houdt geen bijzondete voorwaarden of erfdienstbaarheden
in die nog van loepassing zijn op het verkochte goed, belioudens het navermelde.

De koper zal, te rekenen van de ondertekening van de notarigle akte, zuiver on eenvoudig in de
plaats gesteld zijn in alle rechten on verplichlingen van de verkoper voortvloeiende uit
erfdienstbaarheden en blizondere voorwaarden verval in vorige titels en onder meer in de akte
verleden voor o T ’

op |5 december 2015, hierna letterlijk overgenomen, ei voor zover ze nog van toepassing zyn;
"12. Ontelgeningsbeshil

Bjj beshtir van 13 seplember 2013 van de heer Philippe Mupters, Vidamse minister van
Finaneién, Begroting, Werk, Ruimtelijke Ordening en Spori woid! de stad Oostendé gemachligd
over e gaan lol de onteigeningvan de onroevende goederen gelegen te Qoslende voorkomend
op het onielgeningplan gevoegd bij hel gewestelijk miimielifk uitvoeringsplan “dfbakening
reglonaal sledeljk gebied Qostende”, definltief vasigesteld op 15 mei 2009 ter realisatie van de
woongebieden en de stedelijke ontwikkelingsgebieden., »

Hel besluit werd gepubliceerd In hel Belgisch Stactsblad van 16 okiober 2014,

Het alhier overgedragen goed Is gelegen binnen dit ontelgeningsplan,

De overdrager verklaart voor zoveel als nodig definitief' le verzaken dan haar
ontelgeningsmachtiging, doch wildrukkelijk enkel en alleen betreffende het alhlei verkochte
goed." '

[

iy
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De onleigende bevestigt dal dle Stad el belrekking tof het goed alle rechien verkrijgl die hel
Viaams Gewest kan ultoefenen conform de beslaande verleende concessles of andere zakel|jke

rechten en die er onder meer toe strekken dal de erop staande consiruciles bij het beéindigen

_van deze rechien moeten gesloopt yworden,

l

7 I e
" ™3) Wal belreft de bijzondere voorwaarden inzake de bestaande concessies verklaart de verkoper |

dat deze bijzondere voorwaarde niet van toepassing is op de alhier overgediagen onroerende
goederen,
RUIMTELIJKE ORDENING

» Algemeen

De verkoper vetklaarl dat peen verzekering kan gegeven worden omfrenl de
mogelijkheid om mnieuwe vergunningsplichtige ‘werken of handelingen uit te voeren mel
betrekking tot het verkoclite goed,

De koper zal zich moeten voegen naar alle legenwoordige en toskomstige beslissingen
van de bevoegde ovetheden inzake stedenbouw en dergelijke, zelfs indien deze beslissingen
enige onleigening, herverkaveling: of minwaarde medebrachten, zonder tussenkomst nach
verantwoordelijkheid van de verkoper,

> Artikel 4.2, 1 Viaamse Codex Ruimntelilke Ordening

De instrumenterende notaris vestigt de aandacht van de comparanten op de bepalingen
van artlkel 4,2,1 Vlaamse Codex Ruimtelijke Otrdening (VCRO), inhoudende opsomming van de
vergunningsplichtige handelingen,

De notarls wijst partijen erop dat de vergunningsplicht in bepaalde gevallen wordt
vervangen door een meldingsplicht,

» Verklaringen van de verkoper
A) De verkoper verklaart verder dat, naar zijn weten, he( verkochte goed:

- het voorwerp niet uitmaakt vin een onteigeningsbesluit (behoudens wat voormield is) noch
belast is met een ondergrondse inneming voor een pijpleiding voor het vervoer van gasachtige
producten in het kader van de wet van 12 aptll 1965;

- niet behoort tot' de beschermde tmonuitienten, stads- en dorpsgezichten nach lot de beschermde
landschappen, kustduinen en archeologische sites, noch opgenomen is op de Inventaris van het
Bouwkundig Erfgoed, behoudens wat hierna vermeld wordt,

Deze verklaringen van de verkoper worden bevestigd door de Stad Qosteride in navermelds
inlichtingsbriefl de dato |1 september 2018,

B) De nofatis vermeldl en informeerl, mel toepassing van aitikel 52,1, Viaamse Codex
Ruimtelijke Ordening, zoals eveneens blijkt ull het ‘stedenbouwkundig uitireksel uil het
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vergunningentegister, dat werd afgeleverd door de Stad Oostende op [ 1 septembet 2018 en dat
niet aan onderhavige akte wordt gehecht doch waarvan de comparanten erkennen een kopie te
hebben ontvangen:

Dat voor het bij deze verkochte eigendom onder meer volgende stedenbouwkundige
vergunning werden afgeleverd:
a) Percelen Victorlalaan 0043 A en 0042 R ;
° de stedenbouwkundige vergunning goedgekeurd door het College van Burgemeester en
Schepenen van de stad Qostende in zitling van 2 oktober 1979 met het oog op het oprichten
van een terminalgebouw (referle 35013/19672/B/1979/190);
° de stedenbouwkundige vergunning goedgekeurd door het College van Burgemeester en
Schepenen van de stad Oostende in zitting van 20 april 2005 met het oog op het aanleggen van
een parking op het gebied tussen de Fortstraat, de Victorialaan en de Vuurtorenweg (referte
35013/12136/B/2004/684);
b) Pereeel Fortstraat 0043 B ¢
¢ de stedenbouwkundige vergunning goedgekeurd door het College van Burgemeester en
Schepenen van de stad Qustende in zitting van 20 april 2005 met het oog op het aanleggen van
een parking op het gebied tussen de Fortstraat, de Victorjalaan en de Vuustorenweg (referte
35013/12136/B/2004/684);
© de weigering (ot de afgifte van een stedenbouwkundige vergunning door het College van
Burgemeestet en Schepenen van de stad Oostende in zitting van 23 maart 2018 met het oog op
de bouw van een exploitatiegebouw - Oosteroever (referte 35013/27465/B/2017/653),
¢) Perceel Fortstraat 0028 Y 2 :
° de stedenbouwkundige vergunning goedgekeurd door het College van Burgemeester en
Schepenen van de stad Oostende in zitting van 10 februart 1992 met het oog op het oprichten en
het vitbreiden van het clubhuis (hondenschool) (referte 35013/13036/B/1991/3404);
° de stedenbouwkundige vergunning goedgekeurd doot het College van Burgemeester en
Schepenen van de stad Qostende in zitting van 20 april 2005 met het oog 0p het aanleggen van
een packing op het gebied tussen de Foristraat, de Victorialaan en de Vuurtorenweg (referte
35013/12136/B/2004/684),
° de welgering tot de afgifte van een stedenbouwkundige vergunning door het College van
Burgemesster en Schepenen van de stad Oostende in zitting van 23 maart 2018 met het oog op
de bouw van een exploitatiegebouw ~ Qosteroever (referte 35013/27465/B/2017/633).
d) Percee] Victorialann - Fortstraat 0042 D 2;
° de stedenbouwkundige vergunning goedgekeurd door het College van Burgemeester en
Schepenen van de stad Oostende in zitting van 19 september 2000 met het oag op het oprichten
van een jeugdvakantiehuis (referte 35013/5364/B/1999/270);
° de stedenbouwkundige vergunning goedgekeord door het College van Burgemeester en
Schepenen van de stad Qostende in zitting van 20 april 2005 met het oog op het aanleggen van
een patking op het gebied tussen de Fortstraat, de Victorialaan en de Vuuttorenweg (referte
35013/12136/8/2004/684).
2. Dat de meest recente stedenbouwkundige bestemming van voormeld onroerend goed volgens
het plannenregister is: declgebied 2 — Stedelijk Ontwikkelingsgebied Oosteroever en site C-
Power dat is bestemd als stedelijk onhwikkelingsgebied (artikel 2,10) (krachtens het
Gewestelijk Ruimtelijlc Uitvoetingsplan ‘Afbakening Regionaal Stedelijk gebied Oostende’
definitief vastgesteld bij besluit van 15 mei 2009 van de Viaamse Regering).
3. Dat, zoals blijkt uit het hypothecair getuigschrift en de verklaring van de verkoper, voormeld
goed niet het voorwerp uitmaakl van een maatregel als vermeld in Titel V1, Hoofdstuk [l en 1V
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van de VCRO (zijnde een rechterlijke of bestuurlijke maatregel), noch een procedure voor het
opleggen van een dergelijke maatregel hangende is,

4. Dat er op het onroerend goed geen voorkoopreeht rust zoals bedoeld in artike! 2.4.1 VRCO
of artikel 34 van het decreet van 25 april 2014 betreffende complexe projecten,

5. Dat voormeld goed mniet onder toepassing valt van de voorschiiften van een
verkavelingsvergnnning of omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden.

6. Dat hel onroerend goed niet het voorwerp uitmaakt van een voorkeursbesluit of een
projectbesluil,

7. Dat men vanaf de publicatie in het Belgisch Staatsblad van de eerste reeks watergevoelige
opentuimtegebieden dient na te gaan of het omroerend goed wordt aangeduid als
watergevoelig openruimtegebied. Op heden is dit nog niet gepubliceerd.

» Stedenbouwlundige inlichtingen

Bij brief de dato (1 september 2018 (waarvan de partijen erkennen esn kopie te hebben
ontvangen) heeft hel stadsbestuur van Qostende de stedenbouwkundige inlichlingen verstrekt
betreffende de thans verkochte percelen, _

Deze stedenbouwkundige inlichtingen hebben een informatieve waarde; zij hebben niel de
juridische waarde van een stedenbouwkundig attest.

Uit deze stedenbouwkundige inlichtingen blijkt onder meer wat volgt:

"dANVULLENDE INFORMATIE

Het perceel 42R is niet gelegen aan de openbare weg,

De percelen zifn niet belast met een ondergrondse inneming voor een plipleiding voor het
vervoer van gasachtige producten in het kader van de Wei van 12 april 19635,

Elke aanvraag om omgevingsvergtinning zal getoetst worden uan de hand van artikel 13 van de
stedelijke verordening op de bowwwerken dot bepaalt dat het witerlijk van het bowwwerk, met
name het gabaviet en de dalkvorm, de gevelopbouw, de maleriaal- en Heurenkeuze, in harmonie
moel zijn met kel overheersende siractbeeld van het straatsegment waarin hel bowwwerk zich
bevindl,

Indien de percelen zijn gelegen in de corridor van de luchthaven dan kan geluidshinder
optreden. De Regie der Luchtwegen of de exploiterende rechtsopvolger en de Stad Qostende
kimnen niel aansprakelijk gesteld worden voor eventuele hinder die door het lawaal van de
viiegluigen zou worden veroorzaaki. Of het perceel binnen deze corridor gelegren iy, kunt u
nakfjken op www.ostendairport.aero, kies “Luchthaven” — “Veiligheid en milieu" en seroll
naar “Geluidscontouren”.

Door de aanwezigheid van een internationale luchihaven kunnen hooglebeperking worden
opgelegd door de luchivaartentoriteiten. Voor niewwhoogbouw, plaaisen van antennes,
schoorsienen, windmolens, masten allerhande, kranen, ... neemt u coniact op mel de diensten
van Belgoconirol, www.belgoconirol.be/nifebos”

ONROERIND ERFGOLDDECREET

1, Voorlopige of definitieve bescherming
Nadat de insttumenterende notaris aan parlijen kennis heeft gegeven van de inhoud van het
onroerend erfgoeddecreet van 12 juli 2013, heeft de verkoper verklaard dat hij tot op heden
betreffende voorschreven onroerend goed geen enkele kennisgeving heeft mogen onfvangen
waaruil blijkt dat voorschreven onroerend goed voorlopig of definitief beschermd zou zijn
zoals voorgeschreven in het onroerend erfggoeddecreet de dato 12 juli 2013, met uitzondering
van het navetmelde.

2. Inventarissen
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De verkoper verklaart dat bij zijn weten, en volgens raadpleging van de digitaal ter beschikking
gestelde kaarten, voorschreven onroetend goed niel is opgenomen in één van de vastgestelde
inventarissen, vermeld in atikel 4.1.5. van het Onroerend erfgoeddecreet, met name: de
landschapsatlas, de inventaris archeologische zones, de inventaris bouwkundig erfgoed, de
inventaris van houtige beplantingen met erfgoedwaarde en de inventaris van historische (uinen
en parken, met uitzondering van het navermelde,

De stedenbouwkundige inlichtingen afgeleverd door de stad Ooslende op 11 september 2018
vetrmelden lettertijk hetgeen volgt:

“"Nummer 00434, 00438, 0028Y2, 0042D2, 0042R

ERFGOED

De aandachi word! erop gevestigd dat de voormelde percelen begrepen zijn in het gebied dat
op van 06 jull 1976 werd beschermd als landschap. Bifgevolg zijn de bepalingen van het
‘Onroerenderfgoeddecreel’ van 12 juli 2013, verschenen in hel Belgisch Siaatsblad van 17
oktober 2013, tol bescherming van monumenten, stads- en dorpsgezichien, archeologlsche sites
en cultuurhistorische landschappen, van loepassing, Hel ‘Onroerenderfgoedbesluit' van 16 mei
2014 van de Viaamse Regering legt de uilvoeringsbepalingen van het ‘Onroerend-
erfgoeddecreet’ vast, Beiden zijn op 1 januari 2015 in werking getyeden, Hel wijzigingsdecreet
‘aanpassing Onroerenderfgoeddecreel naar aanleiding van de ex-post evalualie' werd op 30
maart 2018 door de Viaamse Regering en op 4 juli 2018 door hel Viaams Parlement,
goedgekeurd, (Btips:/www,onroerenderfgoed. be/nl/beleid-en-
regelgeving/decreten/regelgeving-in-opmaak)"

De koper wordt gewezen op de rechtsgevolgen van deze inventarisatie die terug te vinden zijn
in hoofdstuk 4 van het Decreet Onroerend Erfgoed van 12 juli 2013.

POSTINTERVENTIEDOSSIER
Op vraag van de instrumenterende notaris of er voor het hoger beschreven eigendom
reeds een postinterventiedossier werd opgesteld, antwoordt de verkoper ontkennend, en
bevestigt hij dat er aan dit eigendom sinds | mei 2001 geen werken werden uitgevoerd door één
of meerdere aannemers waarvoor een postinterventiedossier diende e worden opgssteld,

BODEMDECRELT
> Algemeen

De partijen erkennen dat de instrumenterende nolaris hen attent heefi gemaakt op de
bepalingen van hel Viaams decreet betreffende de bodemsanering en de bodembescherming
de dato 27 oktober 2006 “BODEMDECREET”, zoals laatst gewijzigd door het decreet de
dato 29 november 2017 en van het uitvoeringsbesiuit de dato 14 december 2007
“YLAREBO”. De notaris heefl hen gewezen op de draagwijdte inzake de eveniuele
sanetingsplicht, de aansprakelijicheid en de informatieplicht van partijen. In het bijzonder
heeft de notaris gewezen op artikel 118 van het Bodemdecreet dat als volgt [uidt:

"Afstand van hel eigendomsrecht of van andere zakelijke rechten, vermeld in artikel 2,
18°, ontslaat de houder van hel zakelijk recht nlel van de verplichling om hel beschrijvend
bodemonderzoek of de bodemsanering wit te voeren die op hem rusten krachiens de bepalingen
van dil decreel.”

» Bepalingen in verband met de bodemtoestand

A, De verkoper verklaart vervolgens dat er op de grond, die het voorwerp is van
onderhavige overdracht, bij zijn weten geen inrichting gevestigd is of was die opgenomen is in
de lijst van risico-imrichtingen, zoals bedoeld in artilel 2, 14° van het Bodemdecreet, met
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uitzondering van het navermelde, zoals opgenomen in de stedenbouwkundige inlichtingen
afgeleverd door de stad Oostende op 11 september 2018 :

“Hel College van Burgemeester en Schepenen heeft op 7 juni 2010 aan Cirque Du Soleil
Shows by gevestigd in de ~ X o . )
T " (Nederland) de milicuvergunning word| verleend 1ol het explofieren van een
als hinderlijk ingedeelde ljdel{jke invichting die 1ol de le Kasse behoort, met name een circus
zonder dieren 'Cirgue du Solell’, op de percelen gelegen in de Victorlalaan zn — Fortstrant zn
= Vuurtorenweg zn te 8400 Oosiende, kadasiraal gekend in Oosiende, afdeling 2, sectie B,
perceelnummers 28/Z/2, 42/C/2, 42/D/2;

1/ De vergunning werd verleend voor cen termijn die loopt van 28 juni 2010 tof 10 september
2010 voor wai de volgende onderdelen belrefi :

Rubriek Omschrifving Kl

121.2.a (*%)

Elektriciteitsproductie: nief in rubrieken 20.1.5, 20.1.6 en 43.2 bedoelde inrichtingen met een
geinst. tol. elektr. vermogen van: meer dan 300 kW tem 10.000 kW, wanneer de inrichting
behoort bij een noodgroep en voliedig gelegen in indusiriegebied (Totale eenheden: 1.600
kilo waty) 2

“Op 11 oktober 2010 heejfi het College var Burgemeesier en Schepenen akle genomen van de
nielding, ingediend door de Tijdeljjke Heandelsvereniging Stene Twins (vermoolschap zonder
rechispersoonlifhheid), gevesiigd .. wet betrekking lot
de exploitatie van een als hinderlijk ingedeelde inrichiing die 101 ge derde klasse behoord,
voor de verdere uithouw van de Qosidam en de bouw van de Westdam, op het adres
Vuuriorenweg zn - Spinoladijk zn — Fortstraat zn - Victorialaan zn — Havengeulkaai zn —
Vuurtorendok West — Vuuriorendok Zuid - Zeeheldenplein — Albert 1-promenade zn te 8400
Qostende, kadastraal gekend in Ooslende, afdeling 2, sectie B, perceelnummers 28/Z/2,
42/C/2, 42/L, 42/N/2, en sectie D, perceelnummers 00/ZN, 822/C en 823/W. De inrichting
omval de volgende rubrieken:

Rubriek Omschrijving Kl

15.2 (*) (zie opmerking)

Garages, parkeerplaatsen en herstellingswerkplaatsen voor moforvoertuigen: Werkplaatsen
voor hel nazichl, het hersiellen en het onderhouden van molorvoertulgen (miv
carrosseriewerkzaamheden), 11 onderhoud van dumpers en kranen 3

Opmerking: Op 16 mei 2012 meldt de Tijdelijke Handelsvennootschap Stene Twins de
slopzetting van de activiteiten: fijdelijke bowwwerken ter hoogle van het Vuurtorendok
Spinoladijk, Vuurforenweg, Zeeheldenplein en de Alberi-I-promenade.

Zlf verkiaren in deze bricf dat de rubriek 15.2 ""Onderhoud van voertulgen™ nooil in gebruik is
genomen,

De ingedeelde inrichting of activifeit aangediid met (%) is opgenomen in de bijlage 1 van het
Viaams Reglement betreffende de Bodemsanering (VLAREBO).

De ingedeelde inrichting of activiteil aangeduid met (**) is voor een vergunning voor een
ingedeelde tijdelijke inrichiing of aciivireil,

Wij verwijzen noar hoofdstuk 2 ‘Inrichiingen en activiteiten die bodemverontreiniging kunnen
veroorzaken', artikel 2 § 2. van het Viaams Reglement beireffende de Bodemsanering
(VLAREBO) : “Tijdelijke inrichtingen en verplaatsbare invichtingen, zoals gedefinieerd door het
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decreel van 28 juni 1985 betreffende de milieuvergunning, vallen niet onder de bepalingen van
dit hoofdstuk ™,

Wij verwljzen naar het wijzigingsbesluil van het Viarebo, verschenen in het Belgisch Staatsblad
van 03 december 2015, meer bepaald arfikel 21: “De volgende invichtingen worden voor de
loepassing van hel Bodemdecreet en dit besluit niet beschouwd als risico-inrichtingen: 2°
lijdelijke invichtingen en activiteiten als vermeld in artikel 5.1.1, 11° van Titel V van hei decreet
van 5 april 1995 houdende algemene bepalingen inzake milicubeleid "

Uit bovenstaande regelgeving kan dus besloten worden doi er op bovenvermelde percelen geen
risico-inrichting aanwezig ishvas.

Men dient dus niet over le gaan lof een oriénterend bodemondersoek in het kader van deze
milieuvergunning,

2. De verkoper verklaart dat er sinds het hietna vermelde oriénterend bodemonderzoek, naar zijn
weten, geen risico-inrichtingen meer plaatsgevonden hebben, dat de stedenbouwkundige
bestemming niet is gewijzigd, dat de ruimtelijke aflijning (kadastraal perceel) deels, door
splitsing naar aanleiding van de aankoop dootr de verkoper, is gewijzigd en dal er zich geen
schadegeval heefl vootgedaan.

3. De vetrkoper verklaart dat hij voor het sluiten van onderhavige overeenkomst de inhoud van
het bademattesten die betrekking hebben op de hierbij overgedragen gronden perceel 0043 A
- perceel 0043 B - perceel 0028 Y 2 — perceel 0042 D 2 — perceel 42 R, afgeleverd door
OVAM in overeenstemming met artilel 101 van het Bodemdecreet op 18 september 2018, hesft
meegedeeld aan de koper en dat de inhoud ervan werd opgenomen in de onderhandse akte,

De koper beaamt dit.

De inhoud van deze bodemaitesten Juidt telkens als volgt:

"2 Inhoud van het bodemattest

Deze grond Is opgenomen in hel grondeninfarmalieregisier.

2.1 Informatie uil de gemeentelijfke Imventaris

De OVAM heeft voor deze grond geen gegevens uit de gemeenteljjke inventaris,

2.2 Ulispraak over de bodemhwalileit

Volgens het Bodemdecreet moeten op deze grond geen verdere maatregelen worden
uifgevoerd.

2.2.1 Historische verontrelniging

Volgens het Bodemdecreet moel er geen beschrijvend bodemonderzoek uilgevoerd
worden op deze grond. De QVAM baseert zich voor deze uilspraak op het oriénterend
bodemonderzoek van 22.08.2006, en op de hierin opgenomen bodemkenmerken en functie van
de grond,

2.3 Documenten over de bodenhwaliteit

2.3,1 Historische verontrelniging

DATUM: 22,08.2006

TYPE: Oridnterend bodemonderzoek

TITEL: Oriénterend Bodemonderzoek, Afdeling Waterwegen Kust, Fortstraat -
Vuurioren, Fortstraat/Victorialaan te 8400 Qosiende (EbOGOG6/008)

AUTEUR: Envirosoil NV

Dit bademattest vervangt alle vorige bodematiesien,

Opmerkingen
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1.Risicogronden kunnen slechis overgedragen worden als er vooraf een oriénierend
bodemonderzoek aan de OVAM is bezorgd.

2. Meer informatie  over de  gemeentelifke  inventarts  vindl u  op
www.ovam. be/gemeentelijke-inventaris,

3. Bijkomende informatic over de overdrachisregeling: www.overdrachi. ovam.be.

4. Als er bodem wordi wilgegraven, gfgevoerd of ontvangen, gelden de regels van
grondverzel, Meer informalie: www.ovam. be/grondverzel.

3. Meer informatie over de gegevenssiromen die door de QVAM worden gebruikt vind!
1 op hlip/hwww. ovam. be/disclaimer.

6. De OVAM staat niel in voor de juistheid van de aan haar versirekie gegevens,

7. Voor inzage van de bovenstaande documenten : www.ovam. befinzage”

4, De verkoper verklaart met betrekking tot het verkochte goed geen weet te hebben van
mogelijke bodemveronireiniging, behoudens de voormelde gegevens, die schade kan berokkenen
aan de koper of aun derden of die aanleiding kan geven tol een saneringsverplichting, lot
gebruiksbeperkingen of tot andere maatregelen die de overheid in dit verband kan opleggen,
behoudens het voormelde.
De koper verklaart genoegen te nemen met voorgaande vetklaringen en de gekochle goederen
te aanvaarden in hun staat. Hij verklaart de verkoper e ontslaan van elke verplichting 1ot
vrijwaring uit hoofde van de bodemtoestand en de maatregelen die de overheid in dit verband
nog zou kunnen bevelen,
De koper zal gehouden zijn de regels inzake grondverzet na te leven,
5. De notaris wijst de koper er echtet op dat:

- wat voormeld is geen enkele garantie inhoudt met betrekking tol het al dan njet zuiver
zijn van de bodem;

- dit niet verhindert dat de regefs met betrekking tot het grondverzet (Hoofdstul XIII van
het Bodemdecrest) onverminderd van toepassing blijven.

STOOKOLIETANK(S) - KEURING
De verkoper verklaarl dat in hel verkochte goed noch een ondergrondse noch een
bovengrondse stoololietank aanwezig is en dat er — bij zijn welen - nooit één geweest is.

KABELS EN LEIDINGEN

Het goed wordt verkocht met alle rechten en verplichtingen die voortvioeien uit het
bestaan van boven- en onderprondse leidingen. Uil een opzoeking bij het Federaal Kabel- en
Leidingeninformatiemeldpunt, elekironisch raadpleegbaar via www.klim-cicc.bs, verricht door
de instrumenterende notaris op 11 december 2018, blijkt dat het goed niet gelegen is in de directe
nabijheid van transportinstallaties van gevaarlijke producien via leidingen of bovengrondse en
ondergrondse hoogspanningslijnen en dat er geen wettelijke erfdienstbaarheden zijn ten gunste
van entiteiten die aangesloten zijn aan voormelde datebase,

YLAAMSE DECRETALE VOORKOOPRECHTEN en RUILVERKAVELING
1. RAADPLEGING e-voorkooploket — Decreel vain 25 mei 2007 houdende de
harmonisering van de procedures van voorkooprechten (B.S. 24 juli 2007 — inwerkingtreding
per | oktober 2012)
Op datum van |7 september 2018 heb ik, insttumentevende notaris, sen opzoeking
gedaan in het themabestand Vlaamse Voorkooprechten van het e-voorkooploket en heb
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vastgesteld dat op datum van 17 september 2018 geen voorlooprecht van togpassing is voor hel
hierbij verkochte onroerend goed.
WATERTOETS — DECREET INTEGRAAL WATERBELEID

Blijkens opzoeking gedaan de dato 30 augusius 2018, verklaatt de minuuthoudende
notaris, mel toepassing van attikel 129 Wet betreffende de verzekeringen van 4 april 2014, dat
hel verkachte goed niet gelegen is in een tisicozone voor ovelstramingen,

Blijkens zelfde opzoeking, veiklaart de minuuthoudende notaris, met toepassing
van arlikel |7bis van het Decteet van 18 jull 2003 betreffende het integisal waterbeleid, dat het
vetkochte goed:

- niet gelegen is in overstomingsgevoellg gebied (hieronder dient begrepen te worden de
gebieden waar 1ecent nog een overstroming plaatsvond of gebleden waatvan de modellen
aangeven dal erom de honclerd Jaar (of frequenter) een overstioming plaatsvindt),

- niet gelegen s in een afgebakend overstromingsgebied;

- niet gelegen is in een afgebakends oeverzane.

De verkoper verklaart dat het verkochte goed bij z{jn wetennooit is overstroomd.

BOSDECREET

De verkoper verklaart dal de bepalingen van het Bosdecreel NIET van toepassing zijn op

het verkochie goed. '

PRIJS - KWIJTING - BETALINGSWIJZE
P Pijs— Kwijling
‘ \
J




2. Ambtshalve inscluijving,
De koper gaat ermee akkoord dat de AAPD. —— wordl verzocht een ambtshalve
inschrijving te nemen op het verkochte goed in voordeel van de verkoper voor het schuldig
gebleven.saldo van de prijs. De kosten voor de vestiging en de schrapping ervan vallen ten laste
van de koper.

[FISCALE VERKLARINGEN|

P> Registratierechten

1) Prijsbewimpeling - Tekortsehatting

Partijen verklaren en erkennen dat de instrumenterénde notaris(sen) hen heefi/hebben
gewezen op de bepalingen van de artikelen 3.4.7.0.6 en 3,18,0,0,14 van de Vleamse Codex
Fiscaliteit (VCF),

In tegenstelling met de situatie blj prijsverzwijging, zoals hoger omschreven in artikol
3,18.0,0.14 VCF, waar zowel koper als verkoper gehauden zijn, is bij tekortschatting alleen de
kaper gehouden tot bijrechten, intresten en eventuele boelen,

2) Fiseale Verklaringen van de koper

Vermindering van roglstratiebelasting (beroepskaoper)

Teéneinde te genieten van dé vermindering voorzien door het artikel 2,9.4.2.4, en
volgende van de Vlaamse Codex Fiscaliteit, verklaart ‘Versiuys Real Estdte’ naamloze
vennootschap,
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a) de hoedanigheid te hebben van beroepsverkoper in onroerende goederen;

b) daartoe op het Agenischap Vlaamse Belastingdienst — Registratiebelasting, te Aalst,
Vaartsiraat 16, de vereiste verklaring te hebben opgemaakt welke werd ingeschreven met
ingang van 26 januari 2015 met als dossiernumme ‘

¢) op eigen kosten zekerheld gesteld te hebben met toepassing van artikel 3,10.5,1.3,
eerste lid Vlaamse Codex Fiscaliteit.

d) op de hoogte te zijn van de voorwaarde tot behoud van zijn statwut van
beroepskoper en van de gevolgen bij niet vervulling van die voorwaarde,

4) Verklaringen van de verkoper

L, Teruggave van registratierechten bij wederverkoop binnen de lermijn van twee Jaar
(teruggave 3/5 van de belaolde registratierechien)

De instrumenterende notaris informeert de verkoper omtrent de mogelijkheid tot
teruggave van registratierechten bij wederverkoop binnen termijn voorzien in artikel 3.6.0.0.6,
§2 VCF. De verkoper verldaart geen recht tot voormelde teruggave te kunnen laten gelden,

» Belasting op de toegevoegde waarde

De comparanten verklaren en etkennen dat de instrumenterende nolaris hen lezing heeft
gegeven van de arlikelen 62 paragraal 2 en 73 van hel Wetboek van de Belasting op de
Toegevoegde Waarde, Op vraag van de instrumenterende notaris aan elke verkoper of hij de
hoedanigheid van belastingplichtige heeft in do zin van voormeld wetboek, te welen: a) hetzi}
dootdat hem voor de loepassing van de BTW een registratienummer werd toegekend, b) hetzij
doordat hij binnen de vijf jaar voor de datum van huidige akie een gebouw mel betaling van de
BTW vervreemd heeft, ¢) hetzij doordat hij deel uilmaakt van een feitelijke of tljdelijke
vereniging die BTW-plichtig is, d) hetzij doordat hij lid is van een BTW-eenheid in de zin van
artikel 4, § 2 van het BTW-Wetboek, antwoordt deze bevestigend onder het nummer

» Recht op geschrifien

De instrumenterende notaris verklaart dat deze akie onderhevig is aan een recht op
geschriften ter waarde van vijttig euro (€ 50), verschuldigd en betaald op aangifte.

» Fiscale volmacht

Partijen geven hierbi) volmacht aan elke medewerker van het kantoar van de
insttumenterende notaris om alle eventuele bijkomende fiscale verldaringen te doen met
betrekking tot deze akie en dit overeenkomstig artikel 3.13,1.2.1 van de Vlaamse Codex
Fiscaliteit,

SLOTVERKLARINGEN

» Bevestiging van Identiteit

1) Overeenkomstig de Organicke Wet Notariaat bevestigt de instrumenterende notaris
dal de identiteit van de comparanten hem werd aangetoond aan de hand van bewijskrachtige
identiteitsbewijzen,

2) Overeenlkomstig de Hypotheekwet waarmerkt de instrumenterende notaris
betretfende de bij deze akte betroklen partijen:

- voor de hatuurlijke personen: de namen, voornamen, geboorleplaatsen en -data op
basis van de regislers van de burgerlijke stand en/of hun trouwboekje, domicilie en nationaal
numiner;
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- voor de rechtspersonen: de naam, de rechisyorm, de zetel, de datum van optrichting
en het BTW.-aummer of rijksidentificatienummer,

» Ontslag van ambtshalve inschrijving

De Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie wordt nitdrukkelijk
verzocht tot hel nemen eniger ambtshalve inschrijving bij de overschrijving van onderhavige
akte voor het schuldig gebleven saldo van de prijs.

> Verwijzing naar andere akten

De partijen bevestigen dat onderhavige akte samen met de akte(n) waarnaar in huidige
akte verwezen wordt, één geheel vormen om samen als authenticke akte te gelden.

» Informatieplicht - Raadgeving

De compatanten erkennen dat hen door de notaris gewezen werd op het recht dat elke
partij de vrije keuze heeft om een andere notaris aan te wijzen of zich te faten bijstaan door een
raadsman, in het bijzonder wanneer tegenstiijdige belangen of onevenwichtige bedingen worden
vastgesteld,

De comparanten bevestigen tevens dat de notaris hen naar behoren heefl ingelicht over de
rechten, verplichtingen en lasten die voortvloeien ult onderhavige akte en hen op een
onpartijdige wijze taad heeft verstrekl.

> Voorlezing en toelichting

I. De comparanten erkennen ieder een ontwerp van onderhavige akte ontvangen te
hebben op 5 december 2018, Ingeval het ontwerp van de akte hen medegedeeld werd minder dan
vijf dagen voor het veilijden van de akte, verklaren de comparanten dat zij deze
voorafgaandelijke mededeling van het ontwerp als voldoende tjdig aanzien, en dat =zij
voorafgaandelijk aan deze dit ontwerp hebben nagelezen.

2, Huidige akte werd integranl voorgelezen voor wat betreft de vermeldingen bevat in
artikel 12, alinea | en 2 van de Organieke Wet op het notarieat, evenals de wijzigingen die

Zonder nletige  werden aangebracht aan het vootaf medegedeclde ontwerp van de akte,
woorden in deze. 3. De gehele akte werd door mij notaris ten behoeve van de compatanten toegelicht.

[WAARVAN AXTH|

Opgemaskl en verleden te Oostende.

Na voorlezing en toelichling van de akte op voormelde wijze, hebben de comparanten
met ons, notatissen gelekend, de minuut van huidige akie blijvende aan notavis

", die de akle in zijn repertorium zal inschuijven,
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